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LebailvertprendracineenFranceprend
Enannexeaubail
commercial

,

cette
conventiondéfinitdes

objectifsenvironnementaux

à
chacunedesparties ,

afinderéduirelescharges.

Bien

connudanslespays
anglo-saxonssousle nom
de« GreenLease »

,

le

conceptdebailverta pris
racinedepuismoinsd

' unandans
le paysageimmobilierfrançais.

« Il
s' agitd

' unsystèmeincitatifqui
permetd

' améliorerla

performanceenvironnementaledes
immeubles tertiaires »

,

résumeClaire

Nobilet
,

consultanteen
développementdurablechezSequoia ,

un
cabinetconseilspécialiséen
responsabilitésociétale . Présentée
sousformed

'

annexeoud

' avenant
environnementalaubail
commercial

,

oumêmesousformede
charte

,

cetteconvention
responsabilise chacunedespartieset

définitdesobjectifscommunsau
locataire et aubailleur . Voiremême
augestionnaire del

' immeuble s'
il

estpartieprenante.

TABLEAUXDEBORD
A l

'

heuredela criseimmobilière
,

le

bailvertconstituepourles
propriétaires unmoyenattractifpour
attirerleslocatairessoucieuxdemieux
maîtriser et réduireleursconsom

Siegesocial

deBouygues
Immobilier

,

certifié

HQE
(

Hautequalité
environnementale

)

,

à

'

eaux.

4 tains
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mations . Sanspourautantaltérer
lesconditionsdetravaildessalariés.
Auplanénergétique ,

les
locatairespeuventespérerréduireleurs
chargesdansunefourchettede15à

20%%
,

selonFabriceHaiat
,

PDGde
Vizelia

,

unéditeurspécialisédans
leslogicielsdegestionet de
maintenancedepatrimoineimmobilier.
Celui-cifournitaussidestableaux
deborddepilotageénergétique
pourla miseenoeuvredubailvert.

Au-delàdeséconomies
potentielles

,

le bailvertintéresseégalement
lesentreprisesquiveulentobtenir
unecertificationHQEExploitation

(

hautequalitéenvironnementale
)

et

valoriserainsileurdémarche
environnementale et sociétale . Attention
toutefois

,

la miseenoeuvred

' unbail
vert

n'
estpassimple.

D

'

abord
,

elle
exigedulocataireuneanalysede
sesbesoinset ressources . Et il doit
formersessalariés . Pourquecette
démarchesoitefficace

,

il fautaussi
prévoirdefaireréaliserunauditpar
uncabinetspécialisé « Cette
prestationdesuividela performance
environnementale coûteentre1.500 et

2.000euros »

, préciseClaireNobilet
quiestimequ'à termelesentreprises
n' aurontplusvraiment

le choix. Cer-
tainsEtats

,

comme l

'Australie
,

posentdéjà le bailvert
, rappellecette

consultante .
ÉLIANEKAN

SarahLugan
,triste

Pourquoi

lespropriétaires
ont-ilsintérêtà signerun
bailvert ?

Lebailvert s' inscritdansunedémarche
liéeaudéveloppementdurable .

Il
s' agit

notamment
d

'

anticiper la

réglementation enmatièredeconsommation

énergétiquedesbâtiments . Eneffet
,

la

loiditeGrenelle
1 indiquequ'à partirde

2011lesimmeublesexistantsdevront
réduire leurconsommation énergétiquede
38%% . Tandisqu'à partirde2011

,

celledes
bâtimentsneufsdevraêtreinférieure

à

50kW
/

m2
/

an . Cependant ,

ces
dispositions nesontpasencoredéfinitives.
Autreargument favorableaubailvert

,

enpériodederécessionéconomique,

les
bailleurspréfèrentdiminuer lescharges
locativesplutôtquederéduire

le mon

Il est
écessaire

e prévoir
n audit

technique
t juridique »

tantduloyer. Enfin
,

la conclusion d

'

un

bailvertpermet d

'

initierunerelationde
coopération avecle locataire.

A quelmomentvaut-ilmieux
conclurele bailvertet quelles
sontlesdifficultés à prévoir ?

Il estpréférabledeprivilégier la miseen
placed

'

uneconventiondans le casde
bâtimentmonolocataireet

idéalement
à

l

'

entréedulocatairedansleslieuxplutôt
qu'encoursdebail . Il estnécessairede
prévoiraupréalableunaudittechnique

et juridiquequipeutparfoisnécessiter

jusqu' à unand

'

étudepourmettreen
évidence lesspécificitéstechniqueset

juridiquesmajeuresdusiteenvued

'

une

rédactionadaptéedubailvert.
PROPOSRECUEILLIS PAR E

. K.
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