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Le bail vert prend racine en France

En annexe au bail
commercial, cette
convention définit des
objectifs environnementaux
a chacune des parties,

afin de réduire les charges.

ien connu dans les pays
anglo-saxons sous le nom
de « Green Lease », le
concept de bail vert a pris
racine depuis moins d'un an dans
le paysage immobilier francais.
« Il s'agit d’'un systéme incitatif qui
permet d'améliorer la performan-
ce environnementale des immeu-
bles tertiaires », résume Claire

Siege social

de Bouygues
Immobilier, certifié
HQE (Haute qualité
environrementale), 3
Issy-les-Moulineaux.

Nobilet, consultante en dévelop-
pement durable chez Sequoia, un
cabinet conseil spécialisé en res-
ponsabilité sociétale. Présentée
sous forme d’annexe ou d'avenant
environnemental au bail com-
mercial, ou méme sous forme de
charte, cette convention respon-
sabilise chacune des parties et dé-
finit des objectifs communs au lo-
cataire et au bailleur. Voire méme
au gestionnaire de l'immeuble s’il
est partie prenante.

TABLEAUX DEBORD

ATheure de la crise immobiliére, le
bail vert constitue pour les proprié-
taires un moyen attractif pour atti-
rer les locataires soucieux de mieux
maitriser et réduire leurs consom-
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mations. Sans pour autant altérer
les conditions de travail des salariés.
Au plan énergétique, les locatai-
res peuvent espérer réduire leurs
charges dans une fourchette de 15 &
20 %, selon Fabrice Haiat, PDG de
Vizelia, un éditeur spécialisé dans
les logiciels de gestion et de main-
tenance de patrimoine immobilier.
Celui-ci fournit aussi des tableaux
de bord de pilotage énergétique
pour la mise en ceuvre du bail vert.

Au-dela des économies potentiel-
les, le bail vert intéresse également
les entreprises qui veulent obtenir
une certification HQE Exploitation
(haute qualité environnementale) et
valoriser ainsi leur démarche envi-
ronnementale et sociétale. Attention
toutefois, la mise en ceuvre d'un bail
vert n'est pas simple. D’abord, elle
exige du locataire une analyse de
ses besoins et ressources. Et il doit
former ses salariés. Pour que cette
démarche soit efficace, il faut aussi
prévoir de faire réaliser un audit par
un cabinet spécialisé. « Cette presta-
tion de suivi de la performance en-
vironnementale cotite entre 1.500 et
2.000 euros », précise Claire Nobilet
qui estime qu’a terme les entreprises
nauront plus vraiment le choix. Cer-
tains Etats, comme l'Australie, im-
posent déja le bail vert, rappelle cette
consultante. ELIANEKAN

ourquoi les propriétaires
Pont-ils intérét a signer un
bail vert ?
Le bail vert s'inscrit dans une démarche
liée au développement durable. Il s'agit
notamment d anticiper la réglemen-
tation en matiére de consommation
énergétique des batiments. En effet, la
loi dite Grenelle 1indique qu'a partir de
2011 lesimmeubles existants devront ré-
duire leur consommation énergétique de
38 %. Tandis qua partir de 2011, celle des
bitiments neufs devra étre inférieure &
50 kW/m?[an. Cependant, ces dispo-
sitions ne sont pas encore définitives.
Autre argument favorable au bail vert,
en période de récession économique, les
bailleurs préférent diminuer les charges
locatives plutdt que de réduire le mon-

le prévoir
n audit

tant du loyer. Enfin, la conclusion d'un
bail vert permet d'initier une relation de
coopération avec le locataire.

A quel moment vaut-il mieux
conclure le bail vert et quelles
sont les difficultés & prévoir ?

Il est préférable de privilégier la mise en
place d'une convention dans le cas de
bitiment monolocataire et idéalement &
I'entrée du locataire dans les lieux plutét
qu'en cours de bail. Il est nécessaire de
prévoir au préalable un audit technique
et juridique qui peut parfois nécessiter
jusqua un an d'étude pour mettre en
évidence les spécificités techniques et
juridiques majeures du site en vue dune
rédaction adaptée du bail vert.
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