
Dela mêmemanièreque

lesconducteursautomobiles

respectent d

'

avantageles

limitationsdevitessesurles

routesdepuisla miseenplace

desradars
,

lespropriétaires ,

prestatairesmultitechniques et

locataireshonoreront leurs

engagements souspeinede

devoir s' acquitterd

'

amendes

dissuasives.

PERSPECTIVEBASSECONSOMMATION

Deslabelset pasde
responsabilitépartagée

PARFABRICEHAIAT
,

PRÉSIDENT-DIRECTEUR GÉNÉRALDEVIZELIA* Depuisquelquesannées
onsentbienque ,

surle marchédel

' immobilier
, jaillissentdemanièreéparsedeslabels

debonnequalitéenvironnementale . Outre
le faitqu' ils nereposentsouventsuraucune

méthodologie rigoureuse ,

il

y

a le risquedevoirle discréditsejetersurla construction
engénéral . L

'

auteurmiliteenfaveurd

'

unseuilunitairedeconsommation et

uneresponsabilitétripartitepartagéeentrele propriétairedusite
,

le prestataire
multitechnique et le locataire . Cetteapprocheestselonluiindispensablepourgarantir
uneperformanceénergétiqueoptimale.

Ces

dernièresannéesontvu
l

'

émergence d

' ungrand
nombredelabelset de

certifications supposésgarantirune
faibleconsommation

énergétique
desbâtiments . D

' uncôté
,

ceuxliésà la constructionont
d

' oreset déjàmontréleurs
limites .Del

' autre
,

ceuxcouvrant
l

'

exploitationnesebasentpas
assezsurdesmesuresunitaires
et réelles . Endéfinitive

,

un
bâtimentrépondantauxnormes
actuellesnegarantitenaucune

façonuneconsommation

énergétiqueoptimale . De
nombreusesétudesontmontréqueles
labelsliésà la constructionne
sonta posterioripassuffisants

,

mettantenavantdesécarts
parfois impressionnantsentre
consommations prévisionnelles
et effectives

,

voiredes
consommations supérieures à cellesde
bâtimentsnoncertifiés . Peude
surprisefinalementà cela : en
phasedeconstruction

,

les
calculsnepeuventêtreque
théoriques . Et commeceslabelsne
prévoientaucunevérification
desperformances ,

le chemin
pavédebonnesintentions

s' arrêteà la livraisondu
bâtiment et

la pratiquenerejoint
pasla théorie . Cettelacuneaurait

puêtrecombléeparl

' arrivéedes

Pajol ,

futurimmeubledebureauxparisiende5 174m'
(

livraisonprévuedébut
2012

)

feral

'

objetd

'

unbailvertentreCogedimEntrepriseet Syndex ,

une
sociétédeconseilspécialiséeeninstancesreprésentatives dupersonnel.

labelset certifications d

'

exploitation
, quiexigentuncontrôle

encontinudesconsommations

énergétiquesréelles . Or
,

ceux
misenoeuvreà cejournesont

,

euxnonplus , pasadaptés ,

car
baséssurle principed

'

amélioration continue.

Unseuilau-delàduquel
onn' obtiendrait

pasla certification
Cetteseulenotiond

'

amélioration continuenesuffitpas . Pour
unevéritableefficacité

,

il faut
instaurerunseuilunitairede

consommationenénergie ,

audelàduquelunbâtiment
n'

obtientpasdecertification .
Si les

unitésdemesuresont
nombreuses

(

émissionsdeCO2 ,

consommationeneau
,

engaz ,

en
électricité

,

etc.
)

,

la responsabilitéest
,

quantà elle
, tripartite : elle

incombeaupropriétaire ,

au
prestatairemultitechnique et au
locataire . Ceux-cidoivent

s'

engagerrespectivementsurles
choixtechniquesliésà l

'

exploitation
,

surla gestionauquotidien
desinstallations et surune
utilisationraisonnéedubâti-" " "
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Unbâtiment largementvitréavecdesstoresextérieursestévidemmentunchoixintelligentdumaîtred

'

ouvrage . Mais

encorefaut-ilquele locataireet le prestatairemultitechnique fassentdeschoixjudicieuxentermesde
consommations d

'

éclairage ,

dechauffage et dematérielsbureautiques.

Uneoffrelogicielledediagnosticsénergétiques

VizeliaestunePMEfamiliale d

'

unequinzainedesalariésquis' emploie

depuisvingtansà réaliserdeslogicielsdegestiontechniquedes
bâtiments . VizeliaGreen

,

le dernierlogicieldéveloppéparcetteéquipe
d

'

ingénieursbaséeà Nanterre
(

92
) , permetdecollecterles

consommations énergétiques , diagnostiquerlesécarts
,

identifierles

équipements responsables ,

fournirdesrapportderendements et

optimiser l

' efficacitéénergétique dubâtimententemps
réel . Selonl

'

éditeur
,

ceprogrammepermettraitde
réaliserjusqu' à 300/

0 d

'

économies d

'

énergie . L

'

entreprise

compteparmisesclientsdesétablissementsbienconnus
telsqueCiscoSystems , BanquedeFrance

,

SanofiAventis
,

BouyguesSAet le ClubMed . Lesecteurdela protection
solairepeuttrouverdanscetyped

' offrelogicielleun
terrainintéressantdereconnaissance et delégitimité.
www.vizelia.com

"
" " ment . Lacertificationn' est

finalementpasunbutensoi...
Levraidéfirésidedansla

réductionsignificativedela

consommationénergétiqueglobale . Il

s' agitdoncdefaireensorte
qu'unmaximumdebâtiments

,

anciens et nouveaux
,

soient
énergiquement performants . Le
seulmoyen d

'

y parvenirselon
moiestd

' assortirl

' instauration
deseuilsunitairesdemesures
fiscalesadéquates . Ainsi

,

dela

mêmemanièrequeles
conducteurs automobilesrespectent
d

'

avantageleslimitationsde
vitessesurlesroutesdepuisla

miseenplacedesradars
,

les
propriétaires , prestataires
multitechniques et locataires
honoreront leursengagementssous

peinededevoirs' acquitter
d

' amendesdissuasives . Dans
cetterelationtripartite ,

les
systèmesd

' informationde

pilotageénergétiqueimmobilier
sontlesseulsà pouvoirjouerle

rôledecontrôleurcontractuel.
Lesmesureseffectuées
permettenteneffetdevérifierles
éventuelsdisfonctionnementset

d

' identifierà quienrevientla

responsabilité ouderedresser

« Pourunevéritableefficacité
,

il fautinstaurerunseuilunitairede
consommationenénergie ,

au-delà

duquelunbâtimentn' obtientpas
decertification »

,

FabriceHaiat.

la barreavantle franchissement
desseuils . Deplus ,

étant
directementimpactésparla

performanceénergétiquedes
bâtiments

(

cesonteuxquipayent
lesfacturesaufinal!

)

,

les
locatairesvontdevenirdeplusen
plusexigeantsvis-à-visdeleurs

propriétaires . Ilspourront , par
exemple ,

leurdemanderde
s' engagerdanslesbauxsurle

montantdescharges
énergétiques

. Et là encore
,

lessystèmes
depilotageénergétique
immobilieraurontuneplacetoute
légitimepour,

encasdelitige ,

détecter le oulesmauvaisélèves
.

"
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